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QUYET D!NH 

Phê duyt diu cMnh ciic b quy hoch chi tit xây dirng t 1 1/500 
Khu do thi Cu True, phtrô'ng Bach Quang, thành ph Song Cong 

UY BAN NIIAN DAN PHUNG BACH QUANG 

Can c&Luat T ch&c chInh quyn diaphurnig nám 2025, 
Can cii' Luçt Quy hoqch do thj và NOng thOn ngày 26/1 1/2024, Luet si'ra 

dOt bO sung m5t sO diêu cüa Lut Quy hoqch do th/ và NOng thOn; 
C'án ca' cácNghi djnh cia C'hInhphi: sO' 178/2025/ND-cP ngày 01/7/2025 

quy dfnh chi tiêt m5t sO diêu cia Lut Quy hoçich dO thj và nOng thOn, so 
34/2026/ND-CP ngày 22/01/2026 sz'a dOi bó sung rnç$t sO dieu cia Nghj din/i sO 
1 78/2025/ND-CP ngày 01/7/2025 quy djnh chi tiêt m.5t sO diéu cia luçt quy 
hogch dO thj và nOng thón, so 100/2024/ND-CP ngây 26/7/2024 quy djnh chi 
tiét m5t sO diêu cza Luat Nhà a ye phát triên và quán 1j n/ia 0' xâ hç51, 

Can cii' cácNghj quyé't cza OiInh phi so' 261/2025/ND-CT ngày 
10/10/2025 tha dOi bô sung m5t so diéu ciaNghj djnh sO 100/2024/ND-CF 
ngày 26/7/2024 cia ChInh phi quy din/i chi tiêt m5t so diêu cia Lut Nhà 0' ye 
phát triên và quánl n/ia ó xâ hói, sO 192/2025/ND-C'Pngày 01/7/2025 quy 
dfnh chi tiêt mt sO diêu và bin pháp thu han/i Nghf quyêt sO 201/2025/QHJ5 
ngày 29/5/2025 caa QuOc hi thI diem ye mt so cci ché, chInh sách dc thuphát 
trién nhà & xà hói, 

Can ci các Thông tw caa Bç5 Xây c4mg.  sO' 01/2021/TT-BXD ngày 
19/5/2021 Ban hành QCVN 01:2021/BXD quy chuán /c9 thuat quOc gia ye Quy 
hogch xáy dy'ng, sO 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 Ban hành QCVN 
07.2023/BXD quy chuán kjY thuçt quôc gia ye /i  thông cong trinh hçi tang k5Y 
thuçt, so' 16/2016/TT-BXD ngày 29/6/2016 quy dlnh  c/il tiét m5t sO diéu caa 
Lut Quy hogch dO thj và nOng thôn; sO 43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 Sz'ra 
dO'i, bô sung m5t sO' diu caa Thông tu sO 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 quy 
djnh chi tiét mt sO diu cüa Lut Quy hogch dO thj và nông thôn, 

Can th các quyé't djnh caa UBND tin/i Thai Nguyen; sO 1943/QD-UBND 
ngày 09/6/2 025 ye vic phê duyt diêu chinh Quy hoach chung thành phO Song 
COng, tin/i Thai Nguyen den nám 2045,' so 3023/QD-UBND ngày 16/10/2018 ye 
vic phê duyt quy hoQch c/it tiét xOy cly'ng lê 1/500 Khu dO thu Câu Trac, 
phu'O'ng Bach Quang, thành phO SOng COng, 

Cán ct quyêt din/i cüa thành pho' Song Cóng. so' 2651/QD-UBND ngày 
15/10/202 1 ye vic phê duyt diéu chinh quy hogch p/ian khu l 1/2000 
phu'&ng Bach Quang, thành ph0 SOng Cong, sO 1818/QD-UBND ngày 
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A A 9 A A U A 09/10/2024 ye vzçc phe duyct theu chinh cyc bQ quy hogch phan khu ty lç 1/2000 

phw&ng Bach Quang, thành phO SOng cong, so' 1769/QD-UBND ngày 
16/8/202 1 ye vic phê duyt diêu chin/i cyc b$ quy hogch c/i tilt xáy dtng tj' i 
1/500 Khu do thj C'âu Trzc, phwàngBách Quang, thành phI Song Công; so' 

2842/QD-UBND ngay 22/11/2022 ye viçc phe duyçt dieu c/nih cuc b9 quy 
hogch chi tiêt xáy dng ) l 1/500 Khu dO thj Câu Trzc, phwàng Bach Quang, 
thành phO Song COng, 

än czQuylt djnh so' 979/QD-UBND ngày 14/4/2 026 cza UBND tinh Thai 
Nguyen C7iâp thun chi trwo'ng ddu tu dOng th&i giao nhà do'u tu thy'c hin dr 
an N/ia a xâ h5i K/u dO thi Cáu Trác, phzrO'ng Bach Quang, tinh Thai Nguyên, 

Trên co'sá Báo cáo KIt qua thlm din/i d an; Biên ban hi nghj My j kiln 
Hi dOng thâm djnh quy hoich, Btho cáo tong hpp, tilp thu, giái trInh các kiln 
tham gia vào nçi dung dO an Diêu chinh cyc b3 quy hoqch chi tilt xáy dtng tç'  i 
1/500 Khu dO thj Cáu Trzc, phwàng Bach Quang, thành phI SOng công, 

Xét d nghj cia PhOng Xáy c4tng,  NOng nghip và MOi tru'O'ng tqi tO' trInh 
so 1 7/Tfr-XDNN&MT ngày 03/6/2026, 

QUYET D!NH: 
A A A , A A A • A Dieu 1. Phe duyct do an Dieu chinh ci1c b quy hoch chi tiet xay drng ty lç 

1/500 Khu dO thj Câu Tr(ic, phtrông Bach Quang, thành phô Song Cong vó'i các ni 
dung sau: 

* A A A A A 1. Ten do an quy hoch: Dieu chmh civic b quy hoch chi tiet xay drng ty lç 
1/500 Khu dO thj Câu Tthc, phtrng Bach Quang, thành phô Song Cong. 

2.Da dirn quy hoch: Khu virc 1p quyhotch nm trong Khu do thj Cu 
True, nam tren da ban cac to dan pho: Lang Mm, Khu Yen, Lang San va La Dmh, 
phràrng Bach Quang, tinh Thai Nguyen. 

3. Phtm vi, ranh gió'i, quy mô 1p diu chinh cyc b quy hoch 

a) Pham vi, rath giâi: Khuvirc diu chinh ciic b n&m trong 20% qu' dt nhà 
âxâ hi thuic quy hoach chi tiêt Khu do thj Câu Trtc, Phithng Bach Quang, bao 
gom2khuwc: 

A U A * A P A P 9 - Khu vrc dieu chinh 01: Thuçc lo dat ky hiçu XH-01, co diçn tich khoang 
12.662,1m2, n&m ti phIa Tây Nam khu virc quy hoach; phIa Bàc giáp duô'ng 
quy hoach  1 giâi 18,5m, phIa Tây giáp dung quy hoch l giói 19,5m, phIa 
Dong và phIa Nam giáp di.r?mg quy hoach 1 giói 15,0m. Chirc nàng scr ding dat 
theo quy hoach diiqc duyt là dat nba a xä hOi. 

A U A A h P A F A P 9 - Khu vrc dieu chrnh 02: Thuc lo dat ky hieu XH-02, co din tich khoang 
6.352,0m2, n&m ti phIa Dông khu virc quy hoch; phia Bäc giáp duông quy 
hoch l giôi 15,5m, phIa DOng giáp &thng quy hoach 1 giâi 16,5m, phIa Nam 
và phIa Tây giáp duang quy hoch l giói 15,Om. Chirc näng si'r dicing dat theo 
quy hoch ducic duyt là dat nba & xâ hOi. 
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b) Quy mô: 

- Din tIch l.p quy hoach tai  02 khu virc: 19.014,1m2  (1,9014 ha). 

- Quy mô dan so khoâng: 6.114 ngui. 

4. Ni dung diu chinh ciic b quy hoch 

a) Khu vi.rc diu chinh 01: 

- Diu chinh lô dt XH-01 (din tIch 12.662,1 m2) phân tách thânh 3 lô dt: 

+ Lô d.t nhà a xã hôi (k hiêu NOXH-01A) có din tIch 7.557,8m2. 

+ Lô d.t nba a xã hi (k hiêu NOXH-01B) có din tIch 4.883,6 m2. 
A I A A A P A F 2 + Lo dat cay xanh cong cQng CX-1 1 co diçn tich 220,7 m. 

- Diu chinh các chi tiêu sCr diving dt cUa các to d.t nhà a xâ hi: 

+ Diu chinh tang cao tr 5 tng thành 22 tang. 

+ Diu chinh mat do xây thrngti da: Tir 40% cüa to d.t XH-01 thành 52% 
doi vai Iô dat NOXH-01A và 65% dôi vth lô dâtNOXH-01B. 

(Ni suy theo Bang 2.9 QCVTO1.2O21/BXD.M2t d5 xây dyiig thuá'n ti da 
cza nhóm nhà chung cw theo din tIch ló dat và chiéu cao cong trinh,) 

± Diu chinh h s sCr dicing dt ti da: Tr 2,0 1.n cüa to dt XH-01 thành 
11,44 lan dôi vói 10 dat NOXH-01A và 13 lan dôi vâi 10 dat NOXH-01B. 

+ Diu chinh s h (can he): Tir 101 h cña lô dt XJ-1-01 thành khoâng 
823 ho di vOi to d.tNOXH-01A và 580 ho dôi vói to dat NOXH-01B. 

cá'u thdyng da't trtthc và sau dku chmnh Khu vrc diu chinh 0]: 

STT Loai dt 
Truó'c 

diu chinh 
Sau 

diu chnh 
Diên tIch 
thay dôi 

(m2) (m2) (m2) 

1 
D.t nhà a chung 
(nhà c xã hi) 

12.662,1 12.441,4 -220,7 

2 D.t cay xanh sü diing cong cong 0,0 220,7 220,7 

Tng 12.662,1 12.662,1 0,0 

b) Khu vuc diu chinh 02: 

- Diu chinh 10 d,t XH-02 (din tIch 6.3 52,0 m2) phân tách thành 03 to d.t: 

+ Lô dt nhà a xã hi (ky hiu NOXH-02) có din tIch 2.526,0 m2. 

+ Lô d.t nhà a thuong mai  (k hiu NOTM) có din tIch 3.696,0 m2. 
A ' . 2 + Lo dat cay xanh cong cQng CX-12 Co din tich 130 m. 

(Phcn da't thuvng mai d kië'n dành cho nhà &u tu thtc hin nhà ö' xà hói, 
chiém khoáng 20% tOng din tIch dy' an nhà & xâ hç5i theo quy djnh tgi Khoán 3, 
diêu 23, Nghj djnh sO 100/2024/ND-CF cia ChInhphi). 



4 

- Diu chinh các chi tiêu sir diing d.t cüa các lô d.t phü hqp vâi din tIch 
thay dôi: 

+ Lô d,t NOXH-02 diu chinh thành cao 22 tang, rnt d xây dirng ti da 
là 75%, h s sü diing dat tôi da là 13 lan. So can h dçr kiên là 304 can. 

+ Lô dt NOTM diu chinh thành cao 22 tAng, rnt ct xây drng ti da là 
71%, h so sü diing dat tôi da là 13 lan. So can h d%r kién là 420 can. 

(Mat d5 xáy dy'ng ti da thtçic ni suy theo Bang 2.9 QCVN01:2021/BXD. Mat d 
xáy dn'zg thuân tói da cza nhóm nhà chung cit theo din tIch ló dat va chiêu cao 
cong trInh). 

*7-y c2'u th dyng da't trtthc và sau diu chinh Khu vtrc  diu chinh 02. 

STT Loai iAt 
Trwrc 

diu chnh 
Sau 

diu chinh 
Din tIch 
thay di 

(m2) (m2) (m2) 

1 
DAt nhà O chung cu (nhà o xa 
hi) 

6.352,0 6.222,0 -130,0 

- 
Dd't nhà ó chung cit (nhà & xä 
hç$i) 

6.352,0 2.526,0 - 3.826,0 

- 
Dá'tnhààchungcir 
(nhà a thuv'ng mgi) 

0 3.696,0 +3.696,0 

2 DAtcâyxanhsàdngcongcng 0,0 130,0 130,0 

Ting 6.352,0 6.352,0 0,0 

c) Diu chinh quy mô dan s: Quy mO dan s sau diu chinh khoàng: 
6.114 ngi.thi. 

d) Quy hoch không gian kin true, cành quan và thit k do thj: Diu chInh 
tO chiirc khOng gian kiên true cánh quan tai  các khu virc diu chinh (nhà & xà hi, 
van hóa) do thay dôi cüa quy hoch sü dung dat; trên c s& dam bào két nôi, hài 
hôa vói không gian kiên true, cãnh quan cüa tong the khu virc quy hoach.. 

f) L do diu chinh: Thirrc hin Quyt djnh sé 979/QD-UBND ngày 
14/4/2026 cüa UBND tinh Thai Nguyen Chap thun chü trucing dâu tu dông th&i 
giao nhà dâu tu thrc hin dr an Nhà & xä hi Khu do thj Câu True, phumg 
Bach Quang, tinh Thai Nguyen; can cü Ké hoach phát triên nhà & xã hi näm 
2026 trên dja bàn tinh Thai Nguyen, dông th&i nhäm dáp üng nhu câu nha a xã 
hi dang ngày càng gia tang trên dja bàn tinh Thai Nguyen nói riêng và Ca nuâc 
nói chung, vic rà soát, dánh giá và diêu chinh ciic b quy hoach dôi vâi các qu5' 
dat nhà & xà hi là can thiêt. Vic diêu chinE nhàm nâng cao hiu qua sir ditng 
dat, bâo dam phü hqp v&i djnh hithng phát triên kinh tê - xã hi cüa dja phuang 
trong giai doan hin nay, to c s& pháp 1,2 và diêu kin thu,n lçii dê triên khai 
dir an, dong th&i bâo dam tInh khã thi, hiu qua kinh té - xã hi và dáp 1rng miic 
tiêu phát trin nhà a xã hi trên dja bàn phix&ng Bach Quang, tinh Thai Nguyen. 
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5. Các ni dung khác gi nguyen theo cac Quyt djnh quy hoach chi tit 
xây dirng t' 1 1/500 Khu dO thj Câu Trüc, phung Bach Quang, thành phô Song 
Cong dã duqc cap có thâm quyên phê duyt. 

Diu 2. Phông Xây drng, Nông nghip và Môi trithng, Giám dc Cong ty 
C phn Du tu nhà & Di Chüng phi hçp vói các t dan ph và các Co quan 
lien quan t chirc cong b quy hoach,  ph bin rng ri trong nhân dan. T chrc 
quán 1 vic thc hin theo d an quy hoch &rcic duyt và theo các quy djnh 
hiên hành. 

Diu 3. Chánh van phông HDND - UBND phu&ng; Tru&ng phông Xây 
drng, Nông nghip và Môi tnring; Giárn dc Cong ty C phn D&u tu nhà & 
Dai Chüng và Thu tnthng các don vj lien quan chju trách thim thi hành Quyêt 
dnh nay./. 

Noi nhân:,i2/ 
- Nhu Diêu 3 (T/h); 
- Chü tich, cac PCT UBND phu&ng; 
- Các to dan ph& Lang Mói, Khu Yen, 
Lang San và La DInh; 
- Trang thông tin dién tfr phuông; 
- Luu: VT, XDNN&MT; 

TM. U'c BAN NHAN DAN 
CHU TICH 

Hfra Xuân BInh 
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